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WEG Sperberstr. 36-64, 44357 Dortmund

Objektbeschreibung

Haus-Nr. 48

WE-Nr. 56

Lage 3. OG rechts
Zimmer 3,5

Wohnflache ca. 73 m?
Loggia/Balkon/Garten Balkon

Baujahr 1973

Heizungstyp Gaszentralheizung
Hausgeld Wohnung (ab 2024) 275,00 EUR
Hausgeld Stellplatz inklusive
Kaufpreis Leerstand 129.800,00 EUR
Kaufpreis KFZ Stellplatz 5.000,00 EUR
Gesamtkaufpreis 134.800,00 EUR
Maklercourtage fur Kaufer 2,38% (inkl. 19% MwsSt.)

vom Gesamtkaufpreis

Lagebeschreibung

Dortmund, die Metropole Westfalens, liegt am norddstlichen Rand des
Ruhrgebiets und grenzt im Sudosten an das Sauerland sowie im
Norden an das Munsterland. Die Stadt ist die neuntgrofRte Stadt
Deutschlands und einer der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte im
ostlichen Ruhrgebiet.

Die Hauser der WEG Sperberstr. 36 - 64 liegen im Dortmunder
Stadtteil Mengede/Oestrich und somit verkehrsglnstig zu den
umliegenden Autobahnen A42/A45 und A2. In einer Seitenstralle
gelegen, bieten die Hauser ein familienfreundliches Wohnumfeld.
Geschafte des taglichen Bedarfs und der Ortskern Mengede sind
kurzfristig und meist fuldlaufig zu erreichen. Durch die naheliegenden
Haltestellen des OPNV sind die Ortskerne der Stadtteile Nette,
Bodelschwingh, Mengede und Huckarde ebenfalls kurzfristig
erreichbar.

Wissenswertes

Die WEG Sperberstr. 36 - 64 besteht aus 15 Hausern mit insgesamt
120 Wohneinheiten. Die Gesamtgrundstlicksgrofie betragt 10.918 m2.
Die frei finanzierten Gebaude wurden im Jahre 1973 in
konventioneller, massiver Bauweise erstellt und sind voll unterkellert.

Die Wohnung besteht aus drei Zimmern, Kiiche, Diele, Bad und einem
grol3zigigen Balkon. Die Wohnung ist ausgestattet mit
Kunststofffenstern  (Doppelverglasung) und Rollladen. Das
Badezimmer wurde im Jahr 2022 aufwendig saniert und mit einer
flachen Duschtasse ausgestattet. Die Gebaude werden Uber eine
Gaszentralheizung, welche 2019 erneuert wurde, beheizt. Die
Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls Uber die Heizungsanlage. In
der Wohnung selbst erfolgt die Warmeverteilung Uber eine
FuBbodenheizung. Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kellerraum sowie
ein PKW-AuRenstellplatz (Nr.6).
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Die anteilige, rechnerische Instandhaltungsrucklage betragt fur die Wohnung zum 31.12.2023 ca.
2.200,00 EUR.

In Abt. Il des Grundbuches ist ein 10%iger Bergschadenminderwert eingetragen.

Grundriss / Aufteilung - Hier geht kein Platz verloren!

Die Wohnung besteht aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer, Kiiche, Diele, und
Badezimmer und eignet sich damit ideal fur Singles, kinderlose Paare oder auch die ,kleine Familie®.

Von der Wohnungseingangstur aus liegen linksseitig das Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon und
die Kiche, das Badezimmer liegt vor Kopf. Rechtsseitig liegen Kind- oder Arbeitszimmer und das
Schlafzimmer. Alle Raume sind direkt vom der Diele zuganglich.

In der gesamten Wohnung sind helle, grau abgesetzten Bodenfliesen verlegt. Das Badezimmer ist
ausgestattet mit einem modernen Handwaschbecken, einem wandhangenden WC und einer
Duschtasse mit Echtglaskabine. Es ist mit modernen grof3formatigen Wand - und Bodenfliesen
ausgestattet.

—_— Typ C
Wohnzimmer 2342 gm
Elternzimmer 14,02 gm
Kinderzimmer 1018 gm
Diele 6,02 gm
3,24 gm
Ao1.02 gm
_ ' Kuche 7,75 gm
o | / Absteliraum 1,02 gm
| Bad u. WC 519 gm
4. 037 .am
Wohnen Loggia 194
1,30 gm
40 S
4 72,74 gm

[3 SR 747 =3

Bitte beachten Sie: Soweit die Grundrissgrafiken MalRangaben und Einrichtungen enthalten, wird fur
diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken
nicht immer mafstabsgetreu sind.

Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil des Kaufobjektes sondern dienen lediglich der
Veranschaulichung.



Wirtschaftsplan WEG 203 - Variante 2

Wirtschaftsplan
MNM Immobilien KG Zeitraum: 01.01.24 - 31.12.24
Herrn Thomas Bernhardt WEG Sperberstr. 36-64
Lisztstr. 39 44357 Dortmund

BIC: DORTDE33XXX
73207 Plochingen IBAN: DE83 4405 0199 0001 3095 87

Wohnung 56
Einnahmen / Ausgaben Gesamt Schliissel anteiliger

EUR Anteil Basis Betrag
Versicherungen 21.780,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 184,06
Wasser / Abwasser 50% 20.500,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 173,24
\Wasser / Abwasser 50% 20.500,00  Personen x Monate 12,00 2.509,00 98,05
Niederschlagswasser 8.500,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 71,83
Mullabfuhr 45.750,00 Personen x Monate 12,00 2.509,00 218,81
StralRenreinigung 1.750,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 14,79]
Warmwasser 50% 8.000,00 Wohnfliche m? 72,74 8.145,04 71,44
\Warmwasser 50% 8.000,00 Personen x Monate 12,00 2.509,00 38,26
Heizkosten 100.000,00 Wohnfliche m? 72,74 8.145,04 893,06
Heizkosten aus WE-Vergréerung 750,00 direkt 0,00 750,00 0,00}
Allgemeinstrom 4.050,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 34,23
Hausmeister 37.850,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 319,86
Gartenpflege / Winterdienst 4.750,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 40,14
Schadlingsbekampfung 2.250,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 19,01
Hausreinigung 17.950,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 151 ,69I
Kabelfernsehen 0,00 Anzahl WE 1,00 120,00 0,00
Miete Rauchwarnmelder 2.500,00 Anz. RWM 3,00 287,00 26,13
Reparaturen / Instandhaltungen 30.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 253,52
Reparaturen TG 10.000,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00
Kontogebuhren / Porti / Saalmiete / Sonstiges 2.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 16,90
Verwaltergeblhr 28.788,48 Anzahl WE 1,00 120,00 239,90
Beiratsvergltung 1.200,00 Anzahl WE 1,00 120,00 10,00
Versicherungen TG 1.200,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00
Allgemeinstrom TG 1.600,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00
Anwalts- / Gerichtskosten 5.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 42,25
Direktbelastung Terrassenvergrofierung 1.650,00 direkt 0,00 1.595,88 0,00
Mietertrage -3.900,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 -32,96
Rucklagenabfiihrung Wohnungen 49.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 414,08
Rucklagenabfiihrung TG 30.000,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00}
Saldo gesamt: 461.418,48 lhr Anteil: 3.298,31
Monatliches Wohngeld: 275 ,- EUR
M&M Hausverwaltungen GmbH, 44379 Dortmund 14.03.2024



Zeitraum: 01.01.23 - 31.12.23
WEG Sperberstr. 36-64
44357 Dortmund

Sparkasse Dortmund
BIC: DORTDE33XXX

AB 01.01.23

IBAN: DEB83 4405 0199 0001 3095 87

Wohnung 56

Zugang

Entnahme

Nettozinsen

Buchriicklage Wohnungen: Gesamt: Gesamt: Anteil WE: Anteil WE:
(Soll) (Ist) (Soll) (Ist)
Anfangsbestand: 234.665,21 234.665,21 1.983,09 1.983,09
Zugang 36.800,00 36.800,00 310,99 310,99
Entnahme: 0,00 0,00 0,00 0,00
Bruttozinsen: 818,68 818,68 6,92 6,92
Kapitalertragssteuer: -204,67 -204,67 -1,73 -1,73
Solidaritdtszuschlag: -11,26 -11,26 -0,10 -0,10
Endbestand: 272.067,96 272.067,96 2.299,16 2.299,16
!Buchrﬁcklage Tiefgarage: Gesamt: Gesamt: Anteil WE: Anteil WE:
(Soll) (Ist) (Soll) (Ist)
Anfangsbestand: 127.378,67 127.378,67 0,00 0,00
Zugang 30.000,00 30.000,00 0,00 0,00
Entnahme: 0,00 0,00 0,00 0,00
Bruttozinsen: 444 32 0,00 0,00 0,00
Kapitalertragssteuer; -111,08 -111,08 0,00 0,00
Solidaritatszuschlag: -6,11 -6,11 0,00 0,00
Endbestand: 157.705,80 157.261,48 0,00 0,00

EB 31.12.23

Konto 1309595 362.043,88 €

Anfangsbestand 01.01.23:
Wohngeldzahlungen / -Erstattungen:
Einnahmen:

Ausgaben:

in 2023 umgebuchte Riicklagenbewegungen:
(frei):

Endbestand 31.12.23:

66.800,00 €

0,00 €

929,88 €

64.404,18 €
409.478,89 €
7.347,64 €
-344.540,04 €
-66.800,00 €
0,00€
69.890,67 €

429.773,76 €

Kontostand Girokonto 001309587 per 31.12.23:
Kontostand Festgeldkonto 1309595 per 31.12.23:
Sollbestand Riicklagen:

Forderung / Guthaben aus Jahresabrechnung:
Rechnungsabgrenzungen:
Rundungsdifferenzen:

Summen:

Aktiva Passiva
69.890,67 €
429.773,76 €
429.773,76 €
69.890,67 €

499.664,43 € 499.664,43 €

M&M Hausverwaltungen GmbH 44379 Dortmund

14.03.2024
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E N E RG I EAU SWE l S flir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giitig bis: 02.07.2028 Registriernummer 2 NW-2018-002008909 1
Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Sperberstr. 36-64, 44357 Dortmund

Gebéudeteil Gesamtes Gebéaude

Baujahr Gebaude ° 1973

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1991

Anzahl Wohnungen 120

Gebaudenutzflache (A ) 9.684,0 m? X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser ° EgueE

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller: Frank Bohlmann
bevalim. Bezirksechomstelnfeger
Gebdudeenergieberater HWK
Frank Chemnitzer Stralle 68
Bohlmann
Chemnitzer Str. 68
44139 Dortmund 03.07.2018
Ausstellungsdatum
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
dgr Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

g , HS Ver 3330



ENERGIEAUSWEIS i womgesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? NW-2018-002008909 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
156,8  kWh/(m*-a)

ARG c | > | E | ¢

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

172,5 kWh/(m?-a)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: 156,8 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- p Anteil fs s :
. 3 " Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrger i ol [KWh] Wa’[’;’m]sse’ [KWh] faktor
01.01.2014 31.12.2016 Erdgas E 1,10 3959252 581040 3378212 1,18
Vergleichswerte Endenergie
AERRES|c | o | £ | F R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
— - auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
S N » S & X~ X~ ; . "
o 9D < o Warmwasser durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt
& S g & & N ’
Q)\? ,25. ,z? g‘:gms S& {;C’Q r3 .\\é’@s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
~
;\}@ é{‘ é,‘ %06‘& Q‘:’ﬁ @Q’se 'g?sg beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q;& q‘} §' < @§ q’& dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
éé’ ,z~°,:§ «.bg\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
O $‘ $ & & Kesselheizung zu erwarten ist.
$ SF 78
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

. siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottg: ,HS\ 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS « wongosauce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2018-002008909 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
N Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%r;g;z: eingesparte
mit gréRerer mafi- fionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 AuRenwinde AuRend&mmung 12 cm WLG 040 X |
2 Kellerdecke / Dammung 8 cm WLG 040 X a
Bodenplatte
3 Waérmeerzeugung Solare Heizungunterstiitzung O X
4 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O X

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Frank, Bohimann

Chemnitzer Str. 68, 44139 Dortmund

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

, HS Verb 33.30

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS G« womgosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméafR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primé&renergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs fladchebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiel rf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g , HS Verb 3330

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEW&armeG muissen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen“ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustadndigen Behérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fir das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&dude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung"“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen

Seite -1-

( BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

L

Ubersicht Eingabedaten

Objekt

Gebaudetyp:
Strale:

PLZ / Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Mehrfamilienhaus
Sperberstr. 36-64
44357 Dortmund
Gesamtes Gebaude
9684,00 m?

berechnet aus der Wohnflache: 8070,00 m?

Verhaltnisfaktor: 1,20
120

Energieverbrauch

Energietrager: Erdgas E

Einheit: kWh Brennwert

Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H,

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %

01.01.2014 | 31.12.2014 1434927 1292727 1099047 85,0 193680 15,0
01.01.2015 | 31.12.2015 1465366 1320150 1126470 85,3 193680 14,7
01.01.2016 | 31.12.2016 1494477 1346376 1152696 85,6 193680 14,4

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 44357

Ort: Dortmund
Leerstinde

- keine -
[ Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2014 - 31.12.2016
156,8 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30

Gebaude: Sperberstr. 36-64, 44357 Dortmund



Finanzierung

Gern beraten wir Sie zur Finanzierung dieses Objektes. Auch ohne Eigenkapital und
bei bestehenden Zahlungsverpflichtungen.

Unsere Empfehlung: https://finl.ink/Opwa7 (Direktlink zu Baufi24 Baufinanzierung AG,
Geschaftsstelle Dortmund, jens.moellenbeck@baufi24.de, Tel.: 0231 58687982)

Rechtshinweise

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit groRter Sorgfalt und so vollstandig wie
moglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede
Gewahr. Malgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.

Soweit die Grundrissgrafiken Maldangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch
fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die
Grundrissgrafiken nicht immer maf3stabsgetreu sind.

Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil des Kaufobjektes sondern dienen
lediglich der Veranschaulichung.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit
Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind ausschlieRlich Uber lhren
Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben vorbehalten.

Die durch den Anbieter erstellten Inhalte und Bilder in diesem Exposé unterliegen
dem deutschen Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und
jede Art der Verwertung aulierhalb der Grenzen des Urheberrechts bedlrfen der
schriftichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Kopien von diesen
Seiten sind nur fur den privaten Bereich gestattet, nicht jedoch fur kommerzielle
Zwecke.

Anbieterkennung

Vagner Immobiliengesellschaft mbH
Donarstr. 42
44359 Dortmund

Tel.: 0231 -8779600
Fax: 0231 -8779602
E-Mail: info@immobilien-vagner.de

Im Internet finden Sie uns unter www.immobilien-vagner.de

© Vagner Immobiliengesellschaft mbH



