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WEG Sperberstr. 36-64, 44357 Dortmund 
 
Objektbeschreibung 
 
Haus-Nr. 
WE-Nr. 
Lage 
Zimmer 
Wohnfläche ca. 
Loggia/Balkon/Garten 
Baujahr 
Heizungstyp 
Hausgeld Wohnung (ab 2024) 
Hausgeld Stellplatz 
 
Kaufpreis Leerstand 
Kaufpreis KFZ Stellplatz 
Gesamtkaufpreis 
 
Maklercourtage für Käufer 

48 
56 
3. OG rechts 
3,5 
73 m² 
Balkon 
1973 
Gaszentralheizung 
275,00 EUR 
inklusive 
 
129.800,00 EUR 
    5.000,00 EUR 
134.800,00 EUR 
 
2,38% (inkl. 19% MwSt.) 
vom Gesamtkaufpreis 

 
Lagebeschreibung 
 
Dortmund, die Metropole Westfalens, liegt am nordöstlichen Rand des 
Ruhrgebiets und grenzt im Südosten an das Sauerland sowie im 
Norden an das Münsterland. Die Stadt ist die neuntgrößte Stadt 
Deutschlands und einer der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte im 
östlichen Ruhrgebiet.  
 
Die Häuser der WEG Sperberstr. 36 - 64 liegen im Dortmunder 
Stadtteil Mengede/Oestrich und somit verkehrsgünstig zu den 
umliegenden Autobahnen A42/A45 und A2. In einer Seitenstraße 
gelegen, bieten die Häuser ein familienfreundliches Wohnumfeld. 
Geschäfte des täglichen Bedarfs und der Ortskern Mengede sind 
kurzfristig und meist fußläufig zu erreichen. Durch die naheliegenden 
Haltestellen des ÖPNV sind die Ortskerne der Stadtteile Nette, 
Bodelschwingh, Mengede und Huckarde ebenfalls kurzfristig 
erreichbar.  
 
Wissenswertes 
 
Die WEG Sperberstr. 36 - 64  besteht aus 15 Häusern mit insgesamt 
120 Wohneinheiten. Die Gesamtgrundstücksgröße beträgt 10.918 m². 
Die frei finanzierten Gebäude wurden im Jahre 1973 in 
konventioneller, massiver Bauweise erstellt und sind voll unterkellert. 
 
Die Wohnung besteht aus drei Zimmern, Küche, Diele, Bad und einem 
großzügigen Balkon. Die Wohnung ist ausgestattet mit 
Kunststofffenstern (Doppelverglasung) und Rollläden. Das 
Badezimmer wurde im Jahr 2022 aufwendig saniert und mit einer 
flachen Duschtasse ausgestattet. Die Gebäude werden  über eine 
Gaszentralheizung, welche 2019 erneuert wurde, beheizt. Die 
Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls über die Heizungsanlage. In 
der Wohnung selbst erfolgt die Wärmeverteilung über eine 
Fußbodenheizung. Zur Wohnung gehört ein eigener Kellerraum sowie 
ein PKW-Außenstellplatz (Nr.6).  
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Die anteilige, rechnerische Instandhaltungsrücklage beträgt für die Wohnung zum 31.12.2023 ca. 
2.200,00 EUR. 
 
In Abt. II des Grundbuches ist ein 10%iger Bergschadenminderwert eingetragen. 
 
Grundriss / Aufteilung - Hier geht kein Platz verloren! 
 
Die Wohnung besteht aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer, Küche, Diele, und 
Badezimmer und eignet sich damit ideal für Singles, kinderlose Paare oder auch die „kleine Familie“. 
 
Von der Wohnungseingangstür aus liegen linksseitig das Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon und 
die Küche, das Badezimmer liegt vor Kopf. Rechtsseitig liegen Kind- oder Arbeitszimmer und das 
Schlafzimmer. Alle Räume sind direkt vom der Diele zugänglich. 
 
In der gesamten Wohnung sind helle, grau abgesetzten Bodenfliesen verlegt. Das Badezimmer ist 
ausgestattet mit einem modernen Handwaschbecken, einem wandhängenden WC und einer 
Duschtasse mit Echtglaskabine. Es ist mit modernen großformatigen Wand - und Bodenfliesen 
ausgestattet.  
 

 
 
Bitte beachten Sie: Soweit die Grundrissgrafiken Maßangaben und Einrichtungen enthalten, wird für 
diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken 
nicht immer maßstabsgetreu sind.  
 
Einrichtungsgegenstände sind nicht Bestandteil des Kaufobjektes sondern dienen lediglich der 
Veranschaulichung. 



Wirtschaftsplan WEG 203 - Variante 2
Wirtschaftsplan

MNM Immobilien KG Zeitraum: 01.01.24 - 31.12.24

Herrn Thomas Bernhardt WEG Sperberstr. 36-64

Lisztstr. 39 44357 Dortmund

BIC:     DORTDE33XXX

73207 Plochingen IBAN:  DE83 4405 0199 0001 3095 87

Wohnung 56

Einnahmen / Ausgaben Gesamt Schlüssel anteiliger
 EUR Anteil Basis Betrag

Versicherungen 21.780,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 184,06
Wasser / Abwasser 50% 20.500,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 173,24
Wasser / Abwasser 50% 20.500,00 Personen x Monate 12,00 2.509,00 98,05
Niederschlagswasser 8.500,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 71,83
Müllabfuhr 45.750,00 Personen x Monate 12,00 2.509,00 218,81
Straßenreinigung 1.750,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 14,79
Warmwasser 50% 8.000,00 Wohnfläche m² 72,74 8.145,04 71,44
Warmwasser 50% 8.000,00 Personen x Monate 12,00 2.509,00 38,26
Heizkosten 100.000,00 Wohnfläche m² 72,74 8.145,04 893,06
Heizkosten aus WE-Vergrößerung 750,00 direkt 0,00 750,00 0,00
Allgemeinstrom 4.050,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 34,23
Hausmeister 37.850,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 319,86
Gartenpflege / Winterdienst 4.750,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 40,14
Schädlingsbekämpfung 2.250,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 19,01
Hausreinigung 17.950,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 151,69
Kabelfernsehen 0,00 Anzahl WE 1,00 120,00 0,00
Miete Rauchwarnmelder 2.500,00 Anz. RWM 3,00 287,00 26,13
Reparaturen / Instandhaltungen 30.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 253,52
Reparaturen TG 10.000,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00
Kontogebühren / Porti / Saalmiete / Sonstiges 2.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 16,90
Verwaltergebühr 28.788,48 Anzahl WE 1,00 120,00 239,90
Beiratsvergütung 1.200,00 Anzahl WE 1,00 120,00 10,00
Versicherungen TG 1.200,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00
Allgemeinstrom TG 1.600,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00
Anwalts- / Gerichtskosten 5.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 42,25
Direktbelastung Terrassenvergrößerung 1.650,00 direkt 0,00 1.595,88 0,00
Mieterträge -3.900,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 -32,96
Rücklagenabführung Wohnungen 49.000,00 MEA gesamt 84,51 10.000,00 414,08
Rücklagenabführung TG 30.000,00 Anzahl TG 0,00 54,00 0,00

Saldo gesamt: 461.418,48 Ihr Anteil: 3.298,31

Monatliches Wohngeld: 275 ,- EUR

M&M Hausverwaltungen GmbH, 44379 Dortmund 14.03.2024
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© Vagner Immobiliengesellschaft mbH 

Finanzierung 
 
Gern beraten wir Sie zur Finanzierung dieses Objektes. Auch ohne Eigenkapital und 
bei bestehenden Zahlungsverpflichtungen.  
 
Unsere Empfehlung: https://finl.ink/0pwa7 (Direktlink zu Baufi24 Baufinanzierung AG, 
Geschäftsstelle Dortmund, jens.moellenbeck@baufi24.de, Tel.: 0231 58687982) 
 
 
Rechtshinweise 
 
Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit größter Sorgfalt und so vollständig wie 
möglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht 
ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede 
Gewähr. Maßgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.  
 
Soweit die Grundrissgrafiken Maßangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch 
für diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die 
Grundrissgrafiken nicht immer maßstabsgetreu sind.  
 
Einrichtungsgegenstände sind nicht Bestandteil des Kaufobjektes sondern dienen 
lediglich der Veranschaulichung. 
 
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit 
Ihrem Ansprechpartner möglich. Kaufverhandlungen sind ausschließlich über Ihren 
Ansprechpartner zu führen. Preisänderungen bleiben vorbehalten. 
 
Die durch den Anbieter erstellten Inhalte und Bilder in diesem Exposé unterliegen 
dem deutschen Urheberrecht. Die Vervielfältigung, Bearbeitung, Verbreitung und 
jede Art der Verwertung außerhalb der Grenzen des Urheberrechts bedürfen der 
schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Kopien von diesen 
Seiten sind nur für den privaten Bereich gestattet, nicht jedoch für kommerzielle 
Zwecke. 
 
 
Anbieterkennung 
 
Vagner Immobiliengesellschaft mbH 
Donarstr. 42 
44359 Dortmund 
 
Tel.:   0231 – 8779600 
Fax:   0231 – 8779602 
E-Mail:  info@immobilien-vagner.de  
 
Im Internet finden Sie uns unter www.immobilien-vagner.de  


