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WEG Kupferdreher Str. 263 - 265, 45257 Essen

Objektbeschreibung

Haus-Nr. 263

WE-NTr. 04

Lage 1. OG rechts
Zimmer 3,5

Wohnflache ca. 58,00 m?

Baujahr 1957

Heizungstyp Gaszentralheizung
Hausgeld (ab 01/2025) 357,00 EUR
Kaufpreis Leerstand 114.800,00 EUR
Maklercourtage provisionsfrei

Lagebeschreibung

Die Hauser der WEG Kupferdreherstr. 263 / 265 liegen im griinen Essener
Suden. Der Stadtteil Kupferdreh ist gepragt von den nahgelegenen Ruhr
Auen und dem Baldeneysee. Hier kann man Ruhe und Natur pur erleben.

Anwohner profitieren von einer sehr gut ausgebauten Infrastruktur zwischen
dem Essener Grolistadtangebot, der beliebten Nachbarstadt Velbert und
den umliegenden Grin- und Sportflachen, die zu einer abwechslungsreichen
Freizeitgestaltung einladen.

Der Ortskern von Kupferdreh liegt nur rd. 1 km entfernt. Geschafte des
taglichen Bedarfs sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Auch eine
Apotheke und Arzte verschiedener Fachrichtungen sowie Schulen und
Kindergarten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und runden das
familienfreundliche Umfeld ab.

Die Anschlussstelle zur A44 Essen-Kupferdreh und zur B 227 ist mit dem
Auto ebenfalls kurzfristig erreichbar.

Wissenswertes

Die WEG Kupferdreher Str. 263 / 265 besteht aus 2 Hausern mit insgesamt
nur 12 Wohneinheiten. Die GesamtgrundstlicksgréfRe betragt 960 m2. Die
frei finanzierten Gebaude wurden im Jahre 1957 in konventioneller, massiver
Bauweise erstellt und werden Uber eine Gaszentralheizung beheizt.

Zu jeder Wohnung gehort ein eigener Kellerraum sowie gemeinschaftlich
nutzbare Kellerrdume wie z.B. Trockenraume.

Die rechnerische, anteilige Instandhaltungsriicklage fir diese Wohnung
betragt zum 31.12.2023 ca. 2.394,00 EUR.
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ecCowo

ecowo GmbH | Virchowstr. 99 |45886 Gelsenkirchen

Firma

Deutsche Annington Beteiligungs-
verwaltungs GmbH

Philippstr. 3

44803 Bochum

Wohnungseigentumsverwaltung
Standort Gelsenkirchen

Ansprechpartner

Mario Ciechanowski

T 0209/94580-118

F 0209/94580-104
mario.ciechanowski@ecowo.de

Standortleitung

Eftalia Karagouni

T (0209) 94580-121
eftalia.karagouni@ecowo.de

Regionalleitung
Kathrin Hensel

Glaubiger ID
DE44WEG00000367583

IBAN:  DE21430500010048404073
BIC: WELADED1BOC

Vert.Nr./Mandatsref.:
9424-H0424004001-01

05.12.2024
Wohnungseigentiimergemeinschaft: Kupferdreher Str. 263, 265, Essen
Wirtschaftsplan fiir Ihr Eigentum, TE-Nummer: 004,
Vertragsnummer: H0424004001 vom 01.01.2025-31.12.2025
Kupferdreher Str. 263, 45257 Essen, 1. ObergeschoB, rechts
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachstehend geben wir Thnen den neuen Wirtschaftsplan bekannt.
Fiir Ihr Eigentum ergeben sich folgende Betrige:
Hausgeld / Berechnungsobjekt bisheriges Hausgeld Anpassung Neues Hausgeld Glltig ab
Hausgeld 178,00 22,00 200,00 01.01.2025
Hausgeld Heizkosten 128,00 6,00 134,00 01.01.2025
HG Anteil IH-Ruickstellung 23,00 0,00 23,00
Summe 329,00 28,00 357,00 01.01.2025

Mit freundlichen Griilen

ecowo GmbH

ecowo GmbH Amtsgericht Bochum Geschaftsfiihrung:
Sitz der Gesellschaft HRB 13643 Thomas Beutner
Bochum USt-1dNr. DE 243758713 Arnd Fittkau
www.ecowo.de Philip Grosse

kontakt@ecowo.de
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Sondereigentum 9424/260178/0001-004 45257 Essen, Kupferdreher Str.

Bemessungen
Gesamtbemessungen
Ref. Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt. Bem.Summe Einh.
(1) Betriebskostenflache fir 400042430 01.01.2025 31.12.2025 6 350,46 M2
Kupferdreher Str. 263, Essen
(2) Betriebskostenflache fiir 400042485 01.01.2025 31.12.2025 12 700,92 M2
Kupferdreher Str. 263/265, Essen
(3) je Einheit fir 400042485 Kupferdreher Str. 01.01.2025 31.12.2025 12 12,00 ST
263/265, Essen
(4) Miteigentumsanteil fur 400042400 01.01.2025 31.12.2025 16 1.000,0000 MEA
Kupferdreher Str. 263/265, Essen
(5) Miteigentumsanteil fir 400042485 01.01.2025 31.12.2025 12 876,0000 MEA
Kupferdreher Str. 263/265, Essen
(6) Miteigentumsanteil fir 400042498 - MO 01.01.2025 31.12.2025 10 730,0000 MEA
0001-001 bis 0001-004 + 0002-001 bis
0002-006
(7) HKaus letzter HGA fur WPIlan 01.01.2025 31.12.2025 10 8.015,7900
Ihr Anteil
Ref. Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt. Bem.Summe Einh.
(1) Betriebskostenflache fiir 400042430 01.01.2025 31.12.2025 1 58,41 M2
Kupferdreher Str. 263, Essen
(2) Betriebskostenflache fir 400042485 01.01.2025 31.12.2025 1 58,41 M2
Kupferdreher Str. 263/265, Essen
(3) jeEinheit flir 400042485 Kupferdreher Str. 01.01.2025 31.12.2025 1 1,00 ST
263/265, Essen
(4) Miteigentumsanteil fir 400042400 01.01.2025 31.12.2025 1 73,0000 MEA
Kupferdreher Str. 263/265, Essen
(5) Miteigentumsanteil fur 400042485 01.01.2025 31.12.2025 1 73,0000 MEA
Kupferdreher Str. 263/265, Essen
(6) Miteigentumsanteil fir 400042498 - MO 01.01.2025 31.12.2025 1 73,0000 MEA
0001-001 bis 0001-004 + 0002-001 bis
0002-006
(7) HKaus letzter HGA fur WPlan 01.01.2025 31.12.2025 1 757,4000
Kosten umlagefahig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt | Ref. Umlegungsgrofe Umlegungsgrofe lhre Kosten
gesamt lhr Anteil
Heizkosten extern 17.000,00 EUR| (7) 8.015,7900 757,4000 1.606,30 EUR
Stralenreinigung 600,00 EUR| (2) 700,92 M2 58,41 M2 50,00 EUR
Miullabfuhr 1.600,00 EUR| (2) 700,92 M2 58,41 M2 133,34 EUR
Entwasserung 3.500,00 EUR|[ (2) 700,92 M2 58,41 M2 291,67 EUR
Entwésserung befestigte Flache 1.400,00 EUR]| (2) 700,92 M2 58,41 M2 116,66 EUR
Wasserkosten HS 263 1.400,00 EUR| (1) 350,46 M2 58,41 M2 233,34 EUR
Wasserkosten HS 265 1.500,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Stromversorgung HS 263 250,00 EUR| (1) | 350,46 MZI 58,41 M2 41,67 EUR
Stromversorgung HS 265 250,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Stromversorgung SAT-/Kabelanl. 50,00 EUR]| (2) 700,92 M2 58,41 M2 4,17 EUR
Gartenpflege 650,00 EUR| (2) 700,92 M2 58,41 M2 54,17 EUR
Schornsteinfeger 100,00 EUR | (2) 700,92 M2 58,41 M2 8,33 EUR
Immissionsschutzmessung 100,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Sach- und Haftpflichtversi. 4.500,00 EUR| (2) | 700,92 MZI 58,41 M2 375,00 EUR
Summe Kosten umlagefihig 32.900,00 EUR 2.914,65 EUR
Kosten nicht umlagefahig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt | Ref. Umlegungsgrofe Umlegungsgrofe lhre Kosten
gesamt lhr Anteil
WEG Inst.haltung WE 6.000,00 EUR|[ (5) 876,0000 MEA 73,0000 MEA 500,00 EUR
WEG Inst.haltung Heizung 1.000,00 EUR| (6) 730,0000 MEA 73,0000 MEA 100,00 EUR
WEG Inst.haltung GA 500,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
WEG Gebiihr haushn. Dienstl. 150,00 EUR|[ (3) 12,00 ST 1,00 ST 12,50 EUR
WEG Sonstige Aufwendungen 800,00 EUR| (4) 1.000,0000 MEA 73,0000 MEA 58,40 EUR
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WEG Kontofiihrungsgebiihren 250,00 EUR| (4) 1.000,0000 MEA 73,0000 MEA 18,25 EUR
WEG Verwaltungsgebiihren WE 4.900,00 EUR| (3) 12,00 ST 1,00 ST 408,34 EUR
WEG Verwaltungsgebihren GA 200,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Summe Kosten nicht umlageféhig 13.800,00 EUR 1.097,49 EUR
Summe Ausgaben 46.700,00 EUR 4.012,14 EUR
Instandhaltungsruckstellungen
Kostenart Bezeichnung Riickstellungen | Ref. UmlegungsgroRe Umlegungsgrofe lhre
gesamt gesamt lhr Anteil Riickstellungen
Soll-Zufiihrung IH-Rickst. WE 2.100,00 EUR| (5) 876,0000 MEA 73,0000 MEA 175,00 EUR
Soll-Zufiihrung IH-Rilckst. HzA 1.000,00 EUR| (6) 730,0000 MEA 73,0000 MEA 100,00 EUR
Soll-Zufiihrung IH-Riickst. GA 250,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Summe Riickstellungen 3.350,00 EUR 275,00 EUR
4.287,14 EUR

Gesamtsumme

50.050,00 EUR
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Nachrichtliche Anteilsberechnung zur Steuererklarung
fiir den Abrechnungszeitraum vom 01.01.2023 - 31.12.2023

Wohnungs-/Teileigentiimer: Deutsche Annington Beteiligungs- verwaltungs GmbH
Erstellungsdatum: 07.11.2024

Riicklagenverbrduche
WEG Erhaltungsricklage UG 1

Abgang Riickstellung 1.832,60 EUR 876,0000 MEAI 73,0000 ME 152,72 EUR
Gesamt: 1.832,60 EUR 152,72 EUR
Riicklage
WEG Erhaltungsriicklage UG 1

20.278,59 EUR 876,0000 MEA| 73,0000 MEAI 1.689,88 EUR
WEG Riicklagenbestand Heizung
7.045,37 EUR 730,0000 MEAI 73,0000 ME 704,54 EUR

Gesamt: 27.323,96 EUR 2.394,42 EUR
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EN E RG I EAUSWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2016-001061154 1
Glltig bis: 06.07.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Kupferdreher Str. 263-265, 45257 Essen
Gebaudeteill komplett
Baujahr Gebaude® 1957
Baujahr Warmeerzeuger®* 2015
Anzahl Wohnungen 12 J
Gebaudenutzflache (Ay) 788 m2 O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt [

Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas H, Strom
Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art: KWK Verwendung: keine

N

Fensterliftung [ Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung L1 Anlage zur
Schachtliiftung O Laftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kdhlung

Art der LGftung/Kihlung

0
Anlass der Ausste”ung des J Neubau Ul Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

N

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentimer Aussteller
0l Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Dipl. Ing.
Jurgen Makel
Zur Dicken Linde 48
59302 Oelde 07.07.2015
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAUSWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2016-001061154 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen3 38 kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes o
130 kWh/(m2-a) b 4
Y | c | o | E | F c [N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
161 kWh/(m2a) :
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemas EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
E tisch litat der Geb&udehdille Hy’
nergetische Qualitat der Gebaudehille Hy” O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m2-K)
Vereinfach h§9A 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 En

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] LY L=,

Angaben zum EEWé&rmeG > Vergleichswerte Endenergie
&glttzubngd erpeuefrlgrerfzerglizen zur %ecklljzng des Wéarme- und _
ivmasatis (BEarmacy " orbor e Eneraer- ARlA] B [ ¢ | o | €| FONGEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

0 % ™

PSS S VS Sy
Art: Deckungsanteil: 0 % q?ro g? éz;‘\' o?\go\q) raé\é@ Q%éb &\%"@
0 % & S « L & O é%@o Q}Q@O
< AN &8 &S

ErsatzmaBnahmen 6 S K & 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften =
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen zum BereChnungsverfahren
O Diei i i 4 % . L . - .
Eg?sﬁ‘h\gﬁigﬁ‘iﬁ,?grg‘gﬁfngSEW'Z‘?{SZ,";?%#.;“V sind eingeha/lten. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a) die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

for di tische Qualitat d 2.

é‘;b;iggﬁ[ﬁé ﬁ: e hualiarder Wim?K) Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

Registriernummer 2

18.11.2013

NW-2016-001061154

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich ( nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als ) Kosten pro
Nr. Anl il i | Schri Zusammenhang | Einzel- geschatzte eingesparte
nlagenteile einzelnen Schritten T || o P{.rgr?;tzlzﬁ— Koot
Modernisierung | nahme : stunde
Endenergie
1 AuBenwand gg. AuBenluft {120 mm Polystyrol 035 O
2 Fenster Uw-Wert nach San. 1,3 W/(m2K) O
3 Kellerdecke 90 mm Mineralwolle 032 U
4 Warmwasserbereitung Einbau einer zentralen 0O

Warmwasserbereitung, Gas/Solar

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG I EAUSWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&aude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darUber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fir Heizung, LUftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenlber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&aude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berilcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



Finanzierung

Gern beraten wir Sie zur Finanzierung dieses Objektes. Auch ohne Eigenkapital und
bei bestehenden Zahlungsverpflichtungen.

Unsere Empfehlung: https://finl.ink/Opwa7 (Direktlink zu Baufi24 Baufinanzierung AG,
Geschaftsstelle Dortmund, jens.moellenbeck@baufi24.de, Tel.: 0231 58687982)

Rechtshinweise

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit grof3ter Sorgfalt und so vollstéandig wie
moglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede
Gewaéhr. MalRgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.

Soweit die Grundrissgrafiken Mal3angaben und Einrichtungen enthalten, wird auch
fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die
Grundrissgrafiken nicht immer mafistabsgetreu sind.

Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil des Kaufobjektes sondern dienen
lediglich der Veranschaulichung.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit
Ihrem Ansprechpartner maoglich. Kaufverhandlungen sind ausschlief3lich tber Ihren
Ansprechpartner zu fihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten.

Die durch den Anbieter erstellten Inhalte und Bilder in diesem Exposé unterliegen
dem deutschen Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und
jede Art der Verwertung aul3erhalb der Grenzen des Urheberrechts bedirfen der
schriftichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Kopien von diesen
Seiten sind nur fur den privaten Bereich gestattet, nicht jedoch fur kommerzielle
Zwecke.

Anbieterkennung

Vagner Immobiliengesellschaft mbH
Donarstr. 42
44359 Dortmund

Tel.: 0231 - 8779600
Fax: 0231 - 8779602
E-Mail: info@immobilien-vagner.de

Im Internet finden Sie uns unter www.immobilien-vagner.de

© Vagner Immobiliengesellschaft mbH
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