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Vonovia Immobilien Treuhand GmbH
Virchowstrae 99 |45886 Gelsenkirchen

Firma

Deutsche Annington Beteiligungs-
verwaltungs GmbH

Philippstr. 3

44803 Bochum

W ohnungseigentimergemeinschaft: Drostenbusch 111-123

Wirtschaftsplan far Ihr Eigentum, TE-Nummer:. 204,
Vertragsnummer: H0432204001 vom 01.01.2022-31.12.2022
Drostenhof 10, 45309 Essen, 1. Obergeschol3, 2. Wohnung von

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wohnungseigentumsverwaltung
Standort Gelsenkirchen

Ansprechpartner

Alexander Eckerle

T (0209) 94580-116

F (0209) 94580-104
alexander.eckerle@vonovia.de

Standortleitung

Eftalia Karagouni

T (0209) 94580-121
eftalia.karagouni@vonovia.de

Regionalleitung
Kathrin Hensel

Glaubiger ID

DE70WEG00000367503

IBAN: DE61550104000493664486
BIC: AARBDE5WDOM

Vert.Nr./Mandatsref.:
9432-H0432204001-01

16.12.2021

/Drostenhof 2-16, Essen

nachstehend geben wir lhnen den neuen Wirtschaftsplan bekannt.

Fiar Ihr Eigentum ergeben sich folgende Betrage:

links

Hausgeld / Berechnungsobjekt bisheriges Hausgeld Anpassung Neues Hausgeld Giltig ab
Hausgeld 168,00 -11,00 157,00 01.01.2022
Hausgeld Heizkosten 101,00 12,00 113,00 01.01.2022
HG Anteil IH-Rickstellung 36,00 17,00 53,00 01.01.2022
Summe 305,00 18,00 323,00 01.01.2022
Mit freundlichen Grlf3en

Vonovia Immobilien Treuhand GmbH

Vonovia Immobilien Treuhand GmbH Amtsgericht Bochum Geschéaftsfuhrung:

Sitz der Gesellschaft
Bochum
www .vonovia-immobilientreuhand.de

kontakt@vonovia.de

HRB 13643
USt-IdNr. DE 243758713

Thomas Beutner

Konstantina Kanellopoulos

Helene von Roeder
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Sondereigentum 9432/260251/0014-006

9432 / H0432204001 Seite 2

45309 Essen, Drostenhof 10

Bemessungen

Gesamthemessungen

Ref.  Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt. Bem.Summe Einh.

(1) Betriebskostenflache fur 400043204 01.01.2022 31.12.2022 74 5.165,40 M2
Drostenhof 10-16,15, Essen

(2 ) Betriebskostenflache fir 400043285 01.01.2022 31.12.2022 17.288,97 M2
Drostenb.111-123/Drostenh.2-16 248

(3 ) je Einheit fir 400043285 01.01.2022 31.12.2022 248,00 ST
Drostenb.111-123/Drostenh.2-16 248

(4 ) Miteigentumsanteil fir 400043200 01.01.2022 31.12.2022 10.000,0000 MEA
Drostenb.111-123/Drostenh.2-16 364

(5) Miteigentumsanteil fur 400043204 01.01.2022 31.12.2022 74 2.898,0000 MEA
Drostenhof 10-16,15, Essen

(6 ) HK aus letzter HGA fur WPlan 01.01.2022 31.12.2022 74 49.370,1500

Ihr Anteil

Ref.  Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt. Bem.Summe Einh.

(1) Betriebskostenflache fir 400043204 01.01.2022 31.12.2022 1 70,60 M2
Drostenhof 10-16,15, Essen

(2 ) Betriebskostenflache fir 400043285 01.01.2022 31.12.2022 1 70,60 M2
Drostenb.111-123/Drostenh.2-16

(3 ) je Einheit fir 400043285 01.01.2022 31.12.2022 1 1,00 ST
Drostenb.111-123/Drostenh.2-16

(4 ) Miteigentumsanteil fur 400043200 01.01.2022 31.12.2022 1 40,0000 MEA
Drostenb.111-123/Drostenh.2-16

(5) Miteigentumsanteil fur 400043204 01.01.2022 31.12.2022 1 40,0000 MEA
Drostenhof 10-16,15, Essen

(6 ) HK aus letzter HGA fir WPlan 01.01.2022 31.12.2022 1 1.237,5900

Kosten umlageféhig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt  Ref. UmlegungsgroRe UmlegungsgroRe Ihre Kosten

gesamt lhr_Anteil

Heizkosten Hs. 111-119 32.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten Hs. 121-123 20.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten Hs. 5-13 38.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten Hs. 10-16 54.000,00 EUR| ( 6) | 49.370,1500 1.237,5900 1.353,65 EUR

Heizkosten Hs. 2-4 14.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten Hs. 6-8 16.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Stral3enreinigung 2.500,00 EUR| (2) | 17.288,97 M2| 70,60 M2 10,21 EUR

Millgebihren UG 1 13.500,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Mullgebuhren UG 2 9.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Miullgebuhren UG 3 26.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Millgebihren UG 4 13.500,00 EUR| (1) | 5.165,40 M2 70,60 M2 184,52 EUR

Miullgebuhren UG 5 13.500,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Entwésserung UG 1 19.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Entwésserung UG 2 10.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Entwé&sserung UG 3 23.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Entwasserung UG 4 28.000,00 EUR| (1) | 5.165,40 M2| 70,60 M2 382,70 EUR

Entwésserung UG 5 16.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Niederschlagswasser UG 1 2.500,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Niederschlagswasser UG 2 1.300,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Niederschlagswasser UG 3 2.100,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Niederschlagswasser UG 4 2.600,00 EUR| (1) | 5.165,40 M2 70,60 M2 35,54 EUR

Niederschlagswasser UG 5 1.900,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 1 12.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 2 7.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 3 13.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 4 18.000,00 EUR|[ (1) | 5.165,40 M2| 70,60 M2 246,02 EUR

Wasserkosten UG 5 10.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 1 1.700,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 2 500,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 3 1.300,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
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Allgemeinstrom UG 4 1.700,00 EUR]| (1) | 5.165,40 M2 70,60 M2 23,24 EUR
Allgemeinstrom UG 5 1.600,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Kosten AuRenbeleuchtung 2.500,00 EUR 17.288,97 M2 70,60 M2 10,21 EUR
Gartenpflege 20.000,00 EUR| (2) 17.288,97 M2 70,60 M2 81,67 EUR
Winterdienst 7.000,00 EUR| (2) 17.288,97 M2 70,60 M2 28,58 EUR
Wartung Aufzug Haus 14 1.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Wartung Aufzug Haus 15 1.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Aufzug TUV Hs.14 1.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Aufzug TUV Hs.15 1.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Aufzugskosten Strom Haus 14 650,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Aufzugskosten Strom Haus 15 650,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Aufzugskosten Notruf Haus 14 450,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Aufzugskosten Notruf Haus 15 450,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Sach- u. Haftpflichtvers. 60.000,00 EUR| (2) 17.288,97 M2 70,60 M2 245,01 EUR
Hausw art/Objektbetreuer 8.000,00 EUR| (2) 17.288,97 M2 70,60 M2 32,67 EUR
Hausreinigung 47.000,00 EUR]| ( 3) 248,00 ST 1,00 ST 189,51 EUR
Summe Kosten umlageféhig 575.900,00 EUR 2.823,53 EUR
Kosten nicht umlageféhig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt  Ref. UmlegungsgroRe UmlegungsgroRe Ihre Kosten
gesamt lhr_Anteil
Reparaturen -alle- 5.000,00 EUR| (4) 10.000,0000 MEA 40,0000 MEA 20,00 EUR
Reparaturen UG 1 4.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Reparaturen UG 2 6.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Reparaturen UG 3 6.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Reparaturen UG 4 6.000,00 EUR| (5) | 2.898,0000 MEA 40,0000 MEA 82,82 EUR
Reparaturen UG 5 4.000,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Sonstige Aufwendungen 200,00 EUR| (4) 10.000,0000 MEA 40,0000 MEA 0,80 EUR
Kontofiihrungsgebihren 80,00 EUR| (4) 10.000,0000 MEA 40,0000 MEA 0,33 EUR
Verw altungsgebihren 76.929,60 EUR 3) 248,00 ST 1,00 ST 310,20 EUR
Verwalt.gebihr Garagen 4.181,34 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Summe Kosten nicht umlageféhig 112.390,94 EUR 414,15 EUR
Summe Ausgaben 688.290,94 EUR 3.237,68 EUR
Instandhaltungsrickstellungen
Kostenart Bezeichnung Riickstellungen Ref. UmlegungsgroRe UmlegungsgroRe Ihre
gesamt gesamt lhr_Anteil Riickstellungen

Soll-Zufiihrung IH-Ricklage UG4 30.992,40 EUR| (5) 2.898,0000 MEA 40,0000 MEA 427,78 EUR
Soll-Zufi Rucklage Wassersch. 50.000,00 EUR]| (4) 10.000,0000 MEA 40,0000 MEA 200,00 EUR
Soll-Zufiihrung IH-Riicklage UG1 21.204,24 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Soll-Zufilhrung IH-Ricklage UG2 23.928,96 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Soll-Zufiihrung IH-Ricklage UG3 22.020,78 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Soll-Zufiihrung IH-Riicklage UG5 29.253,20 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Soll-Zufilhrung IH-Ricklage UG6 4.601,42 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Soll-Zufiihrung IH-Ricklage UG7 2.515,56 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR
Summe Riickstellungen 184.516,56 EUR 627,78 EUR
Gesamtsumme 872.807,50 EUR 3.865,46 EUR




Ricklagenverbrauche

Gesamt: 1.837,59 EUR 25,36 EUR

Gesamt: 43,63 EUR 0,60 EUR
Abgeltungssteuer

10,91 EUR 0,15 EUR

Solidaritatszuschlage

Gesamt: 0,60 EUR 0,01 EUR
Rucklage

Gesamt: 248.578,02 EUR 3.431,03 EUR



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2019-002632440
Gultig bis: 04.04.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Drostenhof 10, 45309 Essen
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1970
Baujahr Warmeerzeuger ** 2003 Clrewilig)
Anzahl Wohnungen 13
Gebaudenutzflache (AN) 1016 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:
Art der LUftung/KUhlung Fensterluuftung LEthungsanIage mit WarwerUc.I.(gewinr.wung ﬁglrz]algﬁgzur
Schachtluftung Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Anlass der Ausstellung des Neubau Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5 ). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer Aussteller
Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Vonovia Eigentumsservice GmbH
Roland Harsche
VirchowstralRe 99

45886 Gelsenkirchen 05.04.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréaglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. . Registriernummer 2 NW-2019-002632440
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o . 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
185 kWh/(m?2-a)

A+ |lal Bl cl|] ol E | F | o H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

204 kWh/(m2-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 185 kwh/(m=a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

cetiaum Energietrager 3 ePnr(IeTgal(re Energi[ﬁvwerr]l])rauch WalAmnvtvﬂlsser Ante[ill(\ll-|ver~]i]zung ﬂl?:gr-
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 01.01.2016 Erdgas H 1,1 161219 60526 100693 1,14
01.01.2016 01.01.2017 Erdgas H 11 177829 51298 126531 1,23
01.01.2017 01.01.2018 Erdgas H 1,1 181945 55435 126510 1

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Qf 53?\" §®° S é\é‘;g .Q\ézg &6 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FFE %\s';\'é’ & _Q&é@ _(aé‘é‘{" beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
@\ SQ” ézz‘ & Q$g3° §§°“ g\o&’“ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S ¥ &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
© SEEEYS 2 ist.
§§ V@(Q?Q; é‘{?zz; 4
& 5

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&audes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfllt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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