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Vonovia Immobilien Treuhand GmbH
Virchowstraße 99 |45886 Gelsenkirchen

Firma
Deutsche Annington Beteiligungs-
verwaltungs GmbH
Philippstr. 3
44803 Bochum

17.07.2020

Wohnungseigentumsverwaltung
Standort Gelsenkirchen

Ansprechpartner
Tobias Wissing
T 0209 / 94580 - 187
F 0209 / 94580 - 104
tobias.wissing@vonovia.de

Standortleitung
Lena Littmeier
T 0209-94580-310
lena.littmeier@vonovia.de

Regionalleitung
Svenja Zimmermann

Gläubiger ID
DE43WEG00000358871
IBAN: DE20550104000493840406
BIC: AARBDE5WDOM

Vert.Nr./Mandatsref.:
2436-H2436017001-01

WEG: Mergelkuhle 45-61/Butzstr 2,4, 44359 Dortmund
Einzelwirtschaftsplan 01.01.2021 - 31.12.2021
Vertragsnummer: H2436017001
TE-Nummer: 017
Butzstr. 2, 44359 Dortmund, 2. Obergeschoß, 1. Wohnung von links

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachstehend geben wir Ihnen den neuen Wirtschaftsplan bekannt.

Für Ihr Eigentum ergeben sich folgende Beträge:

Hausgeld / Berechnungsobjekt bisheriges Hausgeld Anpassung Neues Hausgeld Gült ig ab

Hausgeld 131,00 7,00 138,00 01.01.2021

Hausgeld Heizkosten 204,00 -47,00 157,00 01.01.2021

HG Anteil IH-Rückstellung 21,00 0,00 21,00

Summe 356,00 -40,00 316,00 01.01.2021

Mit freundlichen Grüßen

Vonovia Immobilien Treuhand GmbH

Vonovia Immobilien Treuhand GmbH Amtsgericht Bochum Geschäftsführung:

Sitz der Gesellschaft HRB 13643 Thomas Beutner

Bochum USt-IdNr. DE 243758713 Konstant ina Kanellopoulos

w w w .vonovia-immobilientreuhand.de Helene von Roeder

kontakt@vonovia.de
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Sondereigentum 2436/260130/0007-005   44359 Dortmund, Butzstr. 2
Bemessungen

Gesamtbemessungen
Ref. Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt.  Bem.Summe Einh.

( 1 ) Betriebskostenf läche für 400243600,
Mergelkuhle
45,47+ 51-61/Butzstr.2+ 4;DO

01.01.2021 31.12.2021        56              3.415,16 M2

( 2 ) Betriebskostenf läche für 400243606,
UG 6, Butzstr. 2+ 4,

01.01.2021 31.12.2021        12                720,92 M2

( 3 ) Betriebskostenf läche für 400243630,
Mergelkuhle 45+ 47, 51-61, Do

01.01.2021 31.12.2021        56              3.415,16 M2

( 4 ) je Einheit 01.01.2021 31.12.2021        56                 56,00 ST

( 5 ) Miteigentumsanteil für 400243600,
Mergelkuhle
45,47+ 51-61/Butzstr.2+ 4;DO

01.01.2021 31.12.2021        56           10.000,0000 MEA

( 6 ) HK aus letzter HGA für WPlan 01.01.2021 31.12.2021        12           12.734,7000 

Ihr Anteil
Ref. Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt.  Bem.Summe Einh.

( 1 ) Betriebskostenf läche für 400243600,
Mergelkuhle
45,47+ 51-61/Butzstr.2+ 4;DO

01.01.2021 31.12.2021         1                 60,52 M2

( 2 ) Betriebskostenf läche für 400243606,
UG 6, Butzstr. 2+ 4,

01.01.2021 31.12.2021         1                 60,52 M2

( 3 ) Betriebskostenf läche für 400243630,
Mergelkuhle 45+ 47, 51-61, Do

01.01.2021 31.12.2021         1                 60,52 M2

( 4 ) je Einheit 01.01.2021 31.12.2021         1                  1,00 ST

( 5 ) Miteigentumsanteil für 400243600,
Mergelkuhle
45,47+ 51-61/Butzstr.2+ 4;DO

01.01.2021 31.12.2021         1              177,0000 MEA

( 6 ) HK aus letzter HGA für WPlan 01.01.2021 31.12.2021         1            1.693,0800 

 Kosten umlagefähig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt Ref. Umlegungsgröß e

gesamt
Umlegungsgröße

Ihr Anteil
Ihre Kosten

Heizkosten UG 1 14.488,01 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten UG 2 5.547,87 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten UG 3 14.155,86 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten UG 4 5.362,75 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten UG 5 13.597,65 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Heizkosten UG 6 14.164,98 EUR ( 6 ) 12.734,7000 1.693,0800 1.883,24 EUR

Straßenreinigung 6.282,30 EUR ( 1 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 111,33 EUR

Müllabfuhr 18.400,00 EUR ( 1 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 326,07 EUR

Entw ässerung 11.150,27 EUR ( 1 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 197,59 EUR

Entw ässerung befest igte Fläche 3.970,60 EUR ( 1 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 70,36 EUR

Wasserkosten UG 1 2.200,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 2 1.600,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 3 2.500,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 4 1.300,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 5 2.800,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Wasserkosten UG 6 2.550,00 EUR ( 2 ) 720,92 M2 60,52 M2 214,07 EUR

Allgemeinstrom UG 1 600,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 2 250,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 3 410,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 4 250,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 5 550,00 EUR daran nicht beteiligt 0,00 EUR

Allgemeinstrom UG 6 435,00 EUR ( 2 ) 720,92 M2 60,52 M2 36,52 EUR

Kosten Außenbeleuchtung 420,00 EUR ( 3 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 7,44 EUR

Außenanlagen Rasenf läche 8.500,00 EUR ( 1 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 150,63 EUR

Winterdienst 4.500,00 EUR ( 1 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 79,74 EUR

Sach- u. Haftpf lichtvers. 7.140,11 EUR ( 1 ) 3.415,16 M2 60,52 M2 126,53 EUR

Summe Kosten umlagefähig 143.125,40 EUR 3.203,52 EUR

 2436 / H2436017001 Seite 2
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 Kosten nicht umlagefähig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt Ref. Umlegungsgröß e

gesamt
Umlegungsgröße

Ihr Anteil
Ihre Kosten

WEG Gebühr haushn. Dienst l. 666,40 EUR ( 4 ) 56,00 ST 1,00 ST 11,90 EUR

WEG Kontoführungsgebühr 60,00 EUR ( 5 ) 10.000,0000 MEA 177,0000 MEA 1,06 EUR

WEG Verw altungsgebühren 17.992,80 EUR ( 4 ) 56,00 ST 1,00 ST 321,30 EUR

Summe Kosten nicht umlagefähig 18.719,20 EUR 334,26 EUR

 Summe Ausgaben 161.844,60 EUR 3.537,78 EUR

 Gesamtsumme 161.844,60 EUR 3.537,78 EUR

 2436 / H2436017001 Seite 3
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Nachrichtliche Anteilsberechnung zur Steuererklärung
für den Abrechnungszeitraum vom 01.01.2019 - 31.12. 2019
Wohnungs-/Teileigentümer: Deutsche Annington Beteili gungs- verwaltungs GmbH

Erstellungsdatum: 28.07.2020

 Rückstellungsverbräuche
 WEG Rückstellung UG 6

Abgang Rückstellung 1.157,79 EUR 2.108,0000 MEA 177,0000 MEA 97,21 EUR

 Gesamt: 1.157,79 EUR 97,21 EUR

 Zinsen
 WEG Sparbuch 05

Ertrag Zinsen Sparbuch 12,99 EUR 2.108,0000 MEA 177,0000 MEA 1,09 EUR

 Gesamt: 12,99 EUR 1,09 EUR

 Abgeltungssteuer
 WEG Sparbuch 05

Abgeltungssteuer Sparbuch 3,25 EUR 2.108,0000 MEA 177,0000 MEA 0,27 EUR

 Gesamt: 3,25 EUR 0,27 EUR

 Solidaritätszuschläge
 WEG Sparbuch 05

Soli. Sparbuch 0,17 EUR 2.108,0000 MEA 177,0000 MEA 0,01 EUR

 Gesamt: 0,17 EUR 0,01 EUR

 Rückstellung
 WEG Rückstellung UG 6

49.245,74 EUR 2.108,0000 MEA 177,0000 MEA 4.134,96 EUR

 Gesamt: 49.245,74 EUR 4.134,96 EUR

WEG-Abrechnung für Vertrag 2436 / H2436017001 Seite 6



ENERGIEAUSWEIS  für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Gültig bis: 06.03.2029

Registriernummer ²    NW-2019-002576696

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
1

Gebäudenutzfläche (AN) 432 m² nach § 19 EnEV aus der Wohnfläche ermittelt

Wesentliche Energieträger für
Heizung und Warmwasser 3

Erdgas

Gebäude
Gebäudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Butzstraße 2, 44359 Dortmund

Gebäudeteil ganzes Gebäude

Baujahr Gebäude 3 1959

Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4 1999

Anzahl Wohnungen 6

Gebäudefoto
(freiwillig)

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung:

Art der Lüftung/Kühlung Fensterlüftung Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung Anlage zur
KühlungSchachtlüftung Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Neubau Modernisierung
(Änderung/Erweiterung)

Sonstiges (freiwillig)

Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs  unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs  ermittelt werden. Als
Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermöglichen
(Erläuterungen - siehe Seite 5 ). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2  dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs  erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3  dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentümer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen
überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum                     	Unterschrift des Ausstellers

07.03.2019

Vonovia Eigentumsservice GmbH
Roland Harsche
Virchowstraße 99
45886 Gelsenkirchen

Ausstellungsdatum                     	Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Änderungsverordnung zur EnEV                      2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachträglich einzusetzen.                      3 Mehrfachangaben möglich                      4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation



ENERGIEAUSWEIS  für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes
Registriernummer ²    NW-2019-002576696

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
3

Energieverbrauch

EA+ A B C D F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
140 kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

154 kWh/(m²·a)

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 140 kWh/(m²·a)

Zeitraum

von bis
Energieträger 3

Primär-
energie-

faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser

[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima-
faktor

01.01.2014 01.01.2015 Erdgas H 1,1 50240 13824 36416 1,29

01.01.2015 01.01.2016 Erdgas H 1,1 56380 13824 42556 1,15

01.01.2016 01.01.2017 Erdgas H 1,1 52840 13824 39016 1,14

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
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4

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebäuden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.
Der tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises                      2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises                      3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kWh                      4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¹   18.11.2013

Erläuterungen 5

Angabe Gebäudeteil - Seite 1

Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist  die Ausstel lung des
Energieausweises gemäß dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als Wohngebäude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebäudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darüber informiert, wofür und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthält Seite 2 (Angaben zum
EEWärmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primärenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebäudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wärmegewinne usw.) berechnet. So lässt sich die energetische Qualität
des Gebäudes unabhängig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den
tatsächlichen Energieverbrauch.

Primärenergiebedarf - Seite 2

Der Primärenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebäudes ab.
Er berücksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energieträger (z.B. Heizöl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusätzlich können die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebäudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualität der Gebäudehülle - Seite 2

Angegeben ist der spezif ische, auf die wärmeübertragende
Umfassungs f läche  bezogene Transmiss ionswärmever lus t
(Formelzeichen in der EnEV: HT´). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualität aller wärmeübertragenden Umfassungsflächen
(Außenwände, Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor
Überhitzung) eines Gebäudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jähr l ich benöt igte Energiemenge für Heizung, Lüftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator für die
Energieeffizienz eines Gebäudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebäude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berücksichtigung
der Energieverluste zugeführt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lüftung
sichergestellt werden können. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWärmeG - Seite 2

Nach dem EEWärmeG müssen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wärme- und Kältebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWärmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfüllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmaßnahmen" wird
ausgefüllt, wenn die Anforderungen des EEWärmeG teilweise oder
vollständig durch Maßnahmen zur Einsparung von Energie erfüllt
werden. Die Angaben dienen gegenüber der zuständigen Behörde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfüllung durch die Ersatzmaßnahme
und der Einhaltung der für das Gebäude geltenden verschärften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebäudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch für die Heizung wird
anhand der konkreten örtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
führt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebäudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualität des
Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf den künftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht möglich; insbesondere können
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhängen.
Im Fall längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
über eine Pauschale berücksichtigt: Gleiches gilt für den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primärenergieverbrauch - Seite 3

Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primärenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energieträger berücksichtigen.

Pflichtangaben für Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafür erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebäudes mit den Vergleichswerten anderer Gebäude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die Werte für die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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